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Esitasite Keskkonnaametile 08.02.20211 planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 81 lõike 1 

kohaselt detailplaneeringu lähteseisukohtadele ettepanekute saamiseks Jõelähtme 

Vallavolikogu otsuse „Kaberneeme küla Kordoni tee 40 maaüksuse detailplaneeringu 

algatamine, lähteülesande kinnitamine ja keskkonnamõjude strateegilise hindamise algatamata 

jätmine“ eelnõu (edaspidi otsuse eelnõu) koos lisadega. 

 

Planeeritav ala suurusega 2000 m2 asub maaüksusel asukohaga Harjumaa, Jõelähtme vald, 

Kaberneeme küla, Kordoni tee 402. Kaberneeme küla Kordoni tee 40 maaüksuse 

detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering) koostamise eesmärk on maaüksusele ehitusõiguse 

ja hoonestustingimuste määramine üksikelamu ja abihoone rajamiseks, juurdepääsu ja 

tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu 

elluviimiseks. Eesti Looduse Infosüsteemi (EELIS) kohaselt (seisuga 08.03.2021) ei jää 

planeeringualale looduskaitseseaduse alusel kaitstavaid loodusobjekte. 

 

Keskkonnaamet on tutvunud esitatud materjalidega ning toob välja järgmised märkused ja 

ettepanekud:  

 

1. Otsuse eelnõu leheküljel 2 on välja toodud, et Keskkonnaamet nõustus ehituskeeluvööndi 

vähendamisega mh Kordoni tee 40 maaüksusel 03.07.2010 kirjaga nr 7-13/20/11317 

(edaspidi 03.07.2020 kiri) kuni 20 meetrini. Keskkonnaamet juhib tähelepanu, et 

03.07.2020 kirjaga nõustuti Kordoni tee 40 maaüksusel ehituskeeluvööndi vähendamisega 

20 meetrini arvestades üleujutusalast, mitte põhikaardile kantud veekogu piirist. Arvestades 

üleujutusala piiri (1 meetri kõrgune samakõrgusjoon), on võimalik pärast Jõelähtme valla 

vastuvõetud üldplaneeringu kehtestamist antud kinnistul ehitustegevust teostada 

minimaalselt ~24-25 meetri kaugusel arvestades põhikaardile kantud veekogu piirist. 

 

2. Otsuse eelnõus on välja toodud, et hoonestusõiguse kavandamise käigus võib tekkida 

vajadus taotleda täiendavalt ranna ehituskeeluvööndi vähendamist. Ranna 

                                                 
1 Registreeritud Keskkonnaameti dokumendihaldussüsteemis 09.02.2021 nr 6-5/21/2803 all. 
2 Katastritunnus 24505:001:1014; registriosa nr 13764302. 
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ehituskeeluvööndi vähendamise näol on tegemist erandiga üldnormist. Tulenevalt asjaolust, 

et tegemist on tiheasustusalaga, mistõttu alal on võimalik rakendada looduskaitseseaduse § 

38 lõike 4 punktist 11 lähtuvat ehituskeelu erisust, soovitab Keskkonnaamet 

detailplaneeringuga antavat ehitusõigust kavandada selliselt, et selle osas oleks võimalik 

rakendada viidatud ehituskeeluvööndi erisust ehk ehitusõigus kavandatakse varem 

väljakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas. 
 

3. Keskkonnaamet palub otsuse eelnõus ja selle lisas 2 „Kaberneeme küla Kordoni tee 40 

maaüksuse detailplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise vajalikkuse hinnang 

(eelhinnang)“ toodud keskkonnamõju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) algatamise 

vajalikkuse kaalumise alused kooskõlla viia. Samuti tuleb otsuse eelnõus leheküljelt 2 

eemaldada KSH algatamise vajalikkuse kaalumise alusena nimetatud KeHJS § 33 lõike 2 

punkt 4, kuna see ei ole antud juhul asjakohane. Korrektne on viidata KeHJS § 33 lõike 2 

punktidele 1 ja 3. 

 

Lõpetuseks toob Keskkonnaamet välja ka oma seisukoha kõnesoleva detailplaneeringu KSH 

algatamise vajalikkuse osas. Kuigi Jõelähtme Vallavalitsus oma kaaskirjas KeHJS § 33 lõike 6 

kohast KSH algatamise vajalikkuse seisukohta ei küsinud, siis otsuse eelnõust (leheküljelt 2) 

võib järeldada, et seda Keskkonnaametilt siiski soovitakse. Lähtudes esitatud materjalidest 

ja teadaolevast informatsioonist on Keskkonnaamet seisukohal, et planeeritava 

tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamõju3 ning KSH algatamine ei ole 

eeldatavalt vajalik. Seisukoht on antud Keskkonnaameti pädevusse jäävas osas. 

Keskkonnaamet palub edaspidi ka kaaskirjas välja tuua, et soovitakse KSH algatamise 

vajalikkuse seisukohta. 

 

 

Lugupidamisega 

 

 

(allkirjastatud digitaalselt) 

Helen Manguse 

juhataja 
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Egle Alt 5697 0213 (KSH-d ja planeeringud) 

egle.alt@keskkonnaamet.ee 

 

Nele Väits 674 4823 (looduskasutus) 

nele.vaits@keskkonnaamet.ee 

 

                                                 
3 KeHJS § 22 mõistes. 


